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1. NORMAS. GENERALES

1.1. NORMAS GENERALES DE CONTENIDO Y TRAMITACION

1.1.1. Ambito de aplicacién

El &mbito de aplicacidn de las presentes Normas

Subsidiarias es el Término Municipal de Cretas.

1.1.2. Clasificacidn del Suelo

A partir de la aprobacidn de las presentes Nor-
mas Subsidiarias, el territorio de todo el tér-
mino municipal queda dividido en dos clases: sug
lo urbano y suelo no urbanizable, tal como se de
fine en los articulos 78 y 80 de la Ley del Sue-

16.

1.1.3. Competencia Urbanistica.

1.1.3.1. Del Ayuntamiento
La competencia urbanistica del Ayuntamiento com
prende todas las facultades que siendo de indo-

le local no hayan sido expresamente atribuidas

por la Ley del Suelo a otros organismos.

1.1.3.2. De la Diputacidn General.

En razén al convenio suscrito entre el Ministe-

Lo




rio de Obras PGblicas y Urbanismo, (Direccién Ge
neral de Accidn Territorial y Urbanismo) y la Di
putacidn, esta tendré& facultades de cardcter in-
formativo, gestor, resolutorio y de fiscaliza- -
cién y se dirigen especialmente a orientar, fo--
mentar e inspeccionar el planeamiento y la reali
zacibn de las cobras necesarias para el desarro--

llo urbano.

1.1.4. Licencias

1.1.4.1. Todos los proyectos de actuacién urba-

nisticas y/o edificatoria, tanto de carédcter Pri
vado como plblico, gue se pretenda realizar en -
el territorio del término municipal, ademds de -
ajustarse a las disposiciones municipales vigen-
tes, deber&dn obtener, previa a su iniciacidn, la

correspondiente licencia municipal.

1.1.4.2., La solicitud de dicha licencia se hard
mediante instancia al Ayuntamiento, acompanada -
de tres ejemplares del proyecto correspondiente,
avalado por facultativo autorizado y visado por

el Colegio Profesional respectivo, asf como de -
los restantes documentos que, en cada caso proce
da. Deberé&n acompanarse ejemplares adicionales -
del proyecto cuando sean exigidos por otros Orga

nismos interesados.

1.1.4.3. El Ayuntamiento recabari los informes,
que en.cada caso, sean preceptivos y resolverd

la solicitud presentada. Toda resolucién en con-
tra de cualquiera de eétcs informes deberi ser -
razonada y justificada desde el punto de vista -



urbanistico

1.1.4.4. La licencia municipal se daréd acompanada
de un ejemplar del proyecto, debidamente visado -
en cada uno de sus docﬁmentos. Este ejemplar de -
proyecto deberd, obligatoriamente, estar siempre

en la obra, mientras dure esta, a disposicidn de

los inspectores autorizados por el Municipio y ==
por la Delegacidn provincial del Ministerio de la

vVivienda.

1.1.4.5. Al término de cualquier obra de edifica-
cién, sea de nueva planta o de reforma, y antes -
de ponerla en uso, debers solicitarse la cé&dula -
de habitabilidad en los casos no exentos de ella,
gue se concederé previa inspeccién vy comprobacidn

de que la misma se ajuste al proyecto aprobado.

1.1.4.6. En todo caso regird lo dispuesto en el

vigente Reglamento de Disciplina Urbanistica.

1.1.5. Derribos.

En el Poligono 1 y hasta que no se apruebe el Pla
neamiento Especial propuesto, se prohibe el derri
bo de edificios sin la previa presentacidn del --
preceptivo proyecto ¥y la autorizacidn municipal y

de la Comisidn del Patrimonio Histdrico-Artistico.
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1.1.6. Plazo de vigencia y condiciones para la revi-

sidn de estas Normas Subsidiarias.

Las Normas entrardn en vigor al dia siguiente de la pu

su Aprobacién Definitiva por la Comisidn
1 Boletin Oficial de la --

blicacidn de
Provincial de Urbanismo en e

Provincia.

Su vigencia es indefinida, siempre Y cuando no sea

aconsejable su modificacidén o revisidn.

A tal efecto se senalan como condiciones de la revision

las siguientes:
a. Aparicidn de circunstancias demogréaficas o socioe-
condmicas gque incidan en la Ordenacidn.

b. Agotamiento de la capacidad del Proyecto.

c. Afectacibn del territorio por un planeamiento de ran

go superior.

n de circunstancias gue en
n modelo te--

d. Y en general la aparicid
aconsejen la eleccibn de u
o a la reconsideracién del propues

su conjunto,

rritorial distinto

ol & 8
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1.2. NORMAS GENERALES DE PLANEAMIENTO

1.2.1. La redaccidn y tramitacién de los Planes -
Especiales de Proteccifn, Planes Especiales de --
Reforma Interior y Estudios de Detalle se ajusta-
rd a lo previsto en la vigente Ley del Suelo y Re

glamento de Planeamiento.

Su ambito de aplicacidn se delimitard de acuerdo
con lo establecido al efecto en la Legislacidn -

Urbanistica vigente.

1.2.2. Los Estudios de Detalle se podré&n formu-
lar con la finalidad de adaptar o reajustar las

alineaciones y rasantes.

Igualmente se redactardn los Estudios de Deta--
lle que sean precisos para la Ordenacidn de Vo-
ltmenes. La unidad minima de Actuacidén serd una
manzana o &rea edificable completa, limitada --

por vias o espacios libres de uso pGblico.

i56
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1.3. NORMAS GENERALES DE GESTION

1.3.1. La gestidén del Planeamiento y el desarro-
1lo de las determinaciones contenidas en los pla
nes se efectuard de acuerdo con el contenido del
T{ftulo III de la Ley del Suelo y del Reglamento

de Gestidn Urbanistica.

1.3.2. El sistema de actuacién en los poligonos

situados en suelo urbano ser& el de cooperacidn.

-3
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1.4. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

1.4.1. Los proyectos de. urbanizacién tendrdn por
objeto la preparacidén de suelo no urbanizado, coO-
mo desarrollo de los planes parciales o, en su ca
so, de estas Normas Subsidiarias cuando no sea --
preceptiva la redaccién de Plan Parcial vy el terre
no no haya alcanzado la calificacién de solar.

1.4.2. Su redaccién y tramitacifn se ajustard a lo
previsto en la vigente Ley del Suelo y Reglamento

de Planeamiento.

1.4.3. Los servicios urbanos minimos exigibles,

son los de abastecimiento de agua, evacuacidén de -
residualeé vy pluviales, suministro de energia eléc
trica, alumbrado pGblico, pavimentacién y planta-=

cidén de arbolado.

1.4.4. Las dotaciones Yy condiciones mfnimas exi-

gibles se describen a continuacidn:

- Abastecimiento de agua potable

- 200 libros/habitante/dia.

- Evacuacién de aguas residuales ¥ pluviales

- Didmetro minimo de la red 30 cm.

- Velocidad de agué a seccién llena: 0,50 - 3,00

m/seq.



- Las aguas pluviales podrédn evacuarse por cune-=

ta v vertido a las vaguadas naturales.

- Las aguas residuales deber&n ser tratadas en -

depuradora previamepnte a su vertido.
- No se admite el uso de fosas sépticas.

- Pozos de registro visitables en los cambios de
direccidn y rasante y en todo caso a una sepa-

racidn mé&xima de 50 m.

- Todas las conducciones serdn subterrdneas vy sg
guirdn el trazado de la red viaria y los espa-
cios libres de uso p@blico.

- Energfa Elé&ctrica

- E1 nivel de electrificacién y los coeficientes
de simultaneidad se establecerin de acuerdo --
con las indicaciones de la Norma Tecnoldgica -

NTE-IEB/1974.

- Alumbrado PGblico

- E1 nivel mfinimo de iluminacién en zonas de ==
tr4fico rodado serd de 15 lux.

- El nivel minimo de iluminacidn en zonas peato

nales seri de 5 lux.

- Pavimentacidn

- Las dimensicnes, materiales y dem&s caracteris
ticas técnicas de la solera vy de la capa de ro
dadura de las vias de circulacién rodada res--=
ponderd a las necesidades de los distintos ti-
pos de calles en relacidén con la intensidad, =




velocidad y tonelaje del trinsito previsto, de
biendo emplearse en la red viaria principal y
secundaria el aglomerado asfiltico sobre sole-
ra de de hormigén hidriulico.

En las calles de cardcter arquitectdénico, esté
tico o pintoresco del casco antiguo, se emnlea
rdn los pavimentos a base de enlosado, adoqui-
nado o encachado, dejando sin resaltar las --

aceras de peatones.

En las demds calles, las sendas dé peatones -=-
irdn ejecutadas con enlosados naturales o arti
ficiales, debiendo dimensionarse las aceras de
forma que en ellas puedan disponerse las cana-
llzac10nes de todos los servicios urbanos
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1.5. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

Las condiciones a que ha de sujetarse la edifica-
cidn son las especfficas de las Ordenanzas Parti-
culares de cada zona, completadas con las presen-
tes condiciones generales que se dividen en:

- Condiciones generales de volumen e higiénicas.
= Condiciones generales de uso

- €ondiciones generales est&ticas.

1.5.1. Definiciones

A los efectos de aplicacién de estas Ordenanzas -
Se precisa el significado de los siguientes térmg

nos:

1.5.1.1. Solar

Es la superficie de Suelo Urbano apta para la edi
ficacién que reuna los siguientes requisitos:

a) Que esté urbanizado con arreglo a las normas -

mdximas siguientes: Debe contar con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacidén de aguas v sumi
nistro de energfa eléctica Y que la via a la que -
la parcela dé frente tenga pavimentada la calzada

Y encintado de aceras.

b) Que tengan sefialadas las alineaciones y rasan-
tes.



1.5.1.2. Caso de no cumplirse estas condiciones se
estard a lo dispuesto en los articulos 39, 40 v 41
del Reglamento de Gestidn.

L.8.1.3, Alineaciones Oficiales.

Son las lineas que se fijan como tales en las -
Presentes Normas y en los Planes Parciales o Es
Peciales y Estudios de Detalle.

1L.5.1.4, Alineaciones Exteriocres,

Son las que en el Plan fijan el limite de la par-
cela edificable con los espacios libres exteriores,
vias, calles Yy plazas.

1.5.1.5. Alineaciones interiores,

Son las que fijan los lfmites de las parcelas edi-
ficables con el eéspacio libre interior.

1.5.1.6. Retranqueo

Es el ancho de 1la faja de terreno comprendida en--
tre la aliniacidn oficial vy la lfnea de fachada. -
Se podrd fijar también a los restantes linderos de
la 'parcela.

1.5.1.7. Lfnea de edificacién

Es la que delimita la superficie ocupada.

>



1.5.1.8. Altura de la edificacién

la edificacién, a 1a cara inferior del forjado --
que forma el techo de 1a Gltima pPlanta, medida en
el punto medio de 1a fachada.

1.5.1.9. superficie de ocupacién

Es la comprendida dentro de los lfmites definidos
Por la proyeccién vertical sobre un plano horizog
tal de las 1fneas externas de toda 1a construccidn
incluso la subterrinea Y vuelos. Las construccio--
nes subterr&neas debajo de los €spacios libres des
tinados exclusivamente a dparcamientos, se considg
Tan, a efectos de estas Ordenanzas, excluidos de -
la superficie Ocupada.

ko8olallh, Superficie edificada
Es la comprendida entre los lfmites exteriores de
la construcci6én en cada planta. '

1.5.1.11. Superficie méxima construible

Se fijar4d por 1la relacién entre superficie ocupada
¥ la de la parcela edificable,

2.8,3.82, Superficie total edificada

Es la resultante de la suma de 1as superficies edi
ficadas en todas las plantas.
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1.5.1.13. Espacio libre

Es la parte de parcela excluida la superficie ocu
pada.

‘1.5.1.14. Patio de manzana

Es el espacio libre situado por las alineaciones -
oficiales interiores.

1.5.1.15. Patio de parcela

Es el espacio libre situado dentro de la parcela -
edificable. Podrin ser abiertos o cerrados.
1.5.1.16. Fondo edificable

Es la profundidad m&xima que se permite edificar

€N una parcela a contar desde la alineacisén exte
rior y medido perpendicularmente a ella.

1.5.1.17. Edificacién en manzana compacta.

Es aquella que ocupa toda la parcela excepto los
patios de parcela, en ella no se fijan allneac10
nes interiores, ni retranqueos a linderos.

1.5.1.18. Edificacién en manzana cerrada.

Es aquella que ocupa toda la parcela excepto los
patios de manzana Y de parcela. No se fijan re--
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ranqueos & linderos ¥y el patio de manzana viene

definido por el fondo maximo elelcable

1.5.1.19. Edificacién aislada

Es aquella que no ocupa la totalidad de la parcela
edificable, guardando retranqueos, a todos los lin
deros, frentes de calle Yy fondo v a las edificacio
nes contiguas, definidos numéricamente o en fun---

cién de su altura.

1.5.2. Condiciones generales de volumen e higiénicas

1.5:2.1: Voladizos

Los voladizos sobre la alineacién de la calle se -

permitirén en las siguientes condiciones:

1) Cuerpos de Edificacién cerrados:

- Permltldos Gnicamente en calles de ancho ma--
yor de 10,00 mts., a excepcién del poligono /i_
(Casco Antiguo) que se prohfben en to-

das las calles.

- Saliente de la linea de fachada nc mayor del

7% del ancho de calle, con mé&ximo de 1,00 mts.

- Longitud libre con la condicién de retirarse

de las fincas contiguas con distancia no menor

..,

del wvuelo.

2) Balcones {

- Permitidos en todas las calles\%

Sda
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- galiente de la linea de fachada no mayor del 7% del

ancho de la calle, con mdximo de 0,7 m.

En cualquier caso, no podrén disponerse voladizos a -
una altura menor de 3,00 m libres, sobre el nivel de
la acera (en marquesinas estaualtura minima serd de -
2,40 m.) y el saliente deberd quedar remetido 0,50 m.

como minimo de la linea de bordillo.

1.5.2.2. Parcela minima

Serin considerados como no edificables todos los solares
gue no cumplan la condicién de parcela minima fijada pa-
ra la zona en que estédn situados, los cuales deberé&n ser
objeto de expropiacidn, compensacién o reparcelacién, de
acuerdo con la legislacidn vigente. Excepcionalmente po-
drén edificarse solares gue no cumplan las anteriores --
condiciones, cuando estén situados entre dos edificacio-

nes de reciente construccidn.

En los poligonos 1 y 2 se autorizard la construccidn res

petando el parcelario existente.

1.5.2.3. Maxima ocupacidn de la parcela

Serd variable para cada zona, COmo Se establece en las -

ordenanzas particulares.

1.5.2.4. Altura maxima.

Ia altura mdxima serd la que se indica, para cada zona

en las Ordenanzas Particulares. il
Las alturas libres de plantas estaran comprendidas dgﬂtro;\

¥

L

de los limites siguientes:

Planta Baja = 2,50-3,00 m.
. Planta de Pisos = 2,40-2,80 m.

»
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1.5.2.5. Patios de parcela

Patios cerrados

Las dimensiones de los patios cerrados serdn tales

gue las luces rectas de los locales habitables sean

como minimo un quinto de la altura del muro frontero.

Las dimensiones minimas serdn de tres metros.

La ‘forma de la planta de patio serd tal que permita
trazar en su interior una circunferencia de tres ne
tros de di&metro, como minimo. A estos efectos se

entiende por luz recta la longitud de la perpendicu
lar al paramento exterior, medida en el eje del hue

co hasta el muro o lindero mi&s prdximo.

Patios abiertos

Los patios abiertos a fachada a patios de manzana o
a otros espacios libres tendré&n un frente minimo de

un sexto de la altura y nunca mencs de tres metros.
El fondo no serd superior a vez y media este ancho.

Cuando el fondo no sea supericr a su ancho se admi

ten patios abiertos a fachada con un ancho minimo

de tres metros.
1.5.2.6. Aprovechamiento

a. El aprovechamiento vendrd determinado por apli-
cacién a la superficie neta de la parcela del -
coeficiente (m2/m2) senalado en las Ordenanzas
Particulares de cada zona o, en su defecto, por

las condiciones de ocupacidn o fondos de edifi-

.

cacibn y altura permitidos en dicho cuadro.

b. A efectos de correspondencia entre volumen edi-
ficable y superficie construida se establece --
una relacidn fija de un metrc cuadrado de su- -
perficie construida igual a tres metros clbicos

de volumen, que equivalen a una altura fija de

»
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Las dimensiones minimas serin de tres metros,

metros de didmetro, como minimo. A estos efectos,
Sé entiende por luz recta la longitud de la perpen-
dicular al baramento éxterior, medida en el eje =
del hueco hasta el muro o lindero mds préximo.

Patios abiertos

1.5.2.6. Volumen edificable

a) El volumen edificable vendrs determinado por --
aplicacién a 1la Superficie neta de 1a parcela -
del coeficiente (m2/m2) sefialado en las Ordenag
2as Particulares de cada zona o, en su defecto,
POr las condiciones de ocupacién o fondos de -~
edificacién Y altura permitidos e€n dicho cuadro.

b) A efectos de Correspondencia entre volumen edi-
ficable y Superficie construida Se establece --
una relacién fija de un metre cuadrado de sy--
perficie construida igual a tres metros clbicos
de volumen, due equivalen a una altura fija de

Wig
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plantas igual a tres metros, independientemen-
te de la altura real gue cada planta tenga en

la edificacibén.

c) Ser& computable todo el volumen comprendido --=
dentro de los muros perimetrales de las edifi-
caciones, entre la rasante media del terreno -
en dicho perimetro, vy el forjado a cielo raso

de la dltima planta.

No serd tenido en cuenta el volumen construido
por debajo de dicha rasante. Los cuerpos vola-

dos cerrados computardn por todo su volumen.

1.5.2.7. S6tanos y semisétanos

No se permitirén viviendas en sétanos y semisSta-
nos. Los sétanos Y semisétanos gue puedan proyec-
tarse, deberdn tener ventilacién, que en el caso

de sétanos, puede ser forzada.

1.5.2.8. Chimeneas de ventilacidn

Se permitirdn para cuartos de bafo y aseos, retre
tes, locales de calefaccién y acondicionamiento -
de aire, basuras, despensas Yy garajes cualquier -
sistema de chimeneas de ventilacién forzada debi-

damente homologadas.

1.5.2.9. Patinillos de ventilacidén.

Se permiten para las mismas dependencias citadas

en el artfculo anterior.

»
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Los patinillos tendrén una superficie minima de
un metro cuadrado y un lado mfnimo de 0,70 mts.;
las caracteristicas deberdn permitir un fcil -

acceso y una perfecta limpieza.

1.5.2.10. Protecciones

Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas, es
tarin dotadas de barandillas © proteccién de al-

tura, desde el piso, no inferior a un metro.

1.5.2.11. Agua

Todo edificio deberéd tener en Su interior agua -
corriente potable. Las viviendas tendrdn una do-
tacién mfnima de 200 litros diarios por habitan-

te.

1.5.2.12. Energfa eléctrica

Todo edificio deberd estar dotado de la necesa-
ria instalaciéh de energfia eléctrica, la cual -
habri de cumplir la reglamentacién vigente SO==

bre la materia.

1.5.2.13. Calefaccidn, acondicionamiento de aire,
' agua caliente, teléfono, antenas de te-

levisidn, etc.

-

Se ajustarén a las disposiciones vigentes y en nin

gin caso constituirin peligro © molestia para los

vecinos.



| L e N 1 L9 Servicio de carterfa.

Todo edificio dispondrd de buzones para la corres
pondencia de acuerdo con las normas vigentes.

1.5.2.15. Obras en edificios fuera de Qrdenacién

1. Los edificios e instalaciones erigidos con an-
terioridad a la aprobacién de este Planeamiento -
que resulten disconformes con el mismo, ser&n ca-

lificados como fuera de ordenacidn,

2. No podrén realizarse en ellos obras de conscoli-
dacidn, aumentos de volumen, modernizacién o incre
mento de su valor de expropiacidn, pero si las pe-=-
quenas reparaciones que exigieren la higiene, orna

to y conservacién del inmueble.

3. Sin embargo, en casos excepcionales podrén auto

rizarse obras parciales y circunstanciales de con-

solidacién cuando no estuviese prevista la expro--

piacidén o demolicibén de la finca en el plazo de 15
anos, a contar de la fecha en gque se pretendiese =~

realizarlas.

1.5.2.16. Obras de conservacién de edificios

Las fachadas de los edificios ptGblicos y privados,
asi como sus medianerfas y paredes contiguas al --
descubierto, aunque no sean visibles desde la via

pGblica, deberé&n conservarse en las debidas condi-
ciones de higiene y ornato. Los propietarios ven--
dré&n obligados a proceder a su revoco, pintura o -
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blangueo, siempre Jue lo disponga la autoridad
municipal previo informe del Servicio T&cnico

gue corresponda.

1.5.2.17. Lineas eléctricas

En las zonas afectadas por el paso de la linea
de alta y baja tensién, no seré permitida la -
construccién en tanto en cuanto, no se haya lle
vado a efecto el desvio ‘del tendido.

1.5.3. Condiciones generales de uso

A efectos de afinidad o incompatibilidad matua,
se establecen los siguientes grupos de usos den

tro de los perimetros urbanos:

1.5.3.1. Uso de vivienda.

- Vivienda unifamiliar aislada: Es la situada en
parcela independiente, en edificio exento y con
acceso exclusivo desde la via ptblica.

- Vivienda unifamiliar agrupada: Es la situada en
parcela independiente, en edificio contiguc a -

otro de vivienda © distinto uso.

- Vivienda multifamiliaxr: Edificio constituido -

por viviendas con accesos comunes.

Programa minimo

Toda vivienda se compondrd, coOmo mfnimo, de cocina,

comedor,__un dormitorio de dos camas.o dos dormito-

rios de una cama y cuarto de aseo.

»
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Condiciones

a) No se permitirén viviendas en s6tano ni en semi

s6tano.

b) Toda vivienda © apartamento ha de ser exterior Yy
cumpliré por tanto, con la condicién de gue tenga =
al menos un hueco de pieza habitable de ancho no in
ferior a tres metros, recayente a calle, plaza o es

pacio de uso piblico (jardin, parque, ete.) .

Dimensiones de los locales

1. Los dormitrios tendrén al mfnimo las siguientes

superficies:

6 metros cuadrados si son de una cama

9 metros cuadrados sin son de dos camas
2. E1 comedor o sala de estar tendri un mfnimo de 14m2
3. La cocina tendr& un minimo de 5 metros cuadrados.
4. El cuarto de aseo tendfé al menos 2 m2.

5. La anchura minima de pasillos serd de 0,85 m., sal
vo en la parte correspondiente a la entrada de pi-

so cuyo ancho minimo serd de 1,20 metros.

La cocina podrd formar una ¢nica pieza con el comedor
estar, en cuyo caso la superficie no sera inferior a

16 metros cuadrados.

No podrd accederse a los cuartos de aseo a través de

las cocinas.

Los aseos serdn independientes y no servirédn de paso

a ninguna otra dependencia.

No podré accederse a 1os dormitorios a través de las

cocinas.

1.5.3.2. Uso comercio, almacenes V¥ oficinas.

Se considera en las siguientes situaciones:



ca 1.

ce 2.

-]
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S.1. En edificios de wviviendas.

S.2. En naves o edificios independientes.

1.5.3:3. Uso Industrialﬂ

Se consideran las siguientes categorias:

Sin molestia para la vivienda. Se incluyen en es
ta los talleres y locales de artesanos con super
ficie mayor de 250 m2 y una potencia de hasta --

10 eV,

Compatible con la vivienda. Se incluyen agquellas
industrias que por su condicién de no ser insalu
bres o peligrosas se hacen compatibles con la vi
vienda, al suprimirse su condicidn de molestas -

mediante los procedimientos técnicos exigidos.

Incompatibles con la vivienda. Siendo estas las
calificadas como molestas, insalubres o peligro

5as.

Agropecuaria.

Se califican como molestas las actividades que consti
tuyen una incomodidad por los ruidos o vibraciones --
gue produzcan o por los humos, gases, olores, nieblas,

polvos en suspensifn o sustancias que eliminen.

Se califican como insalubres las que den lugar a des-
prendimiento o evacuacidn de productos que puedan re-
sultar directa o indirectamente perjudiciales para la

salud humana.

Se califican como peligrosas las que tengan por objeto
fabricar, manipular, expender o almacenar productos --
susceptibles de originar riesgos graves por explosio--
nes, combustiones, radiaciones y otros de andloga im--

portancia para las personas o los bienes.



Estas actividades se regulardn por lo dispuesto
en el decreto 2.414/1961 de 30 de noviembre.

por lo que respecta a las actividades de vague~
rfas, establos, cuadras y corrales de ganados ¥
aves, v demds similares calificadas como moles-
tas por malos olores, pero vinculadas a los = ~©
usos y costumbres del municipio se estard a 1o

que dicten las normas v ordenanzas vigentes ok
bre esta materia, ademds de lo sefialado en €577
tas Normas, pudiéndose admitir su emplazamienta,
en régimen de tolarancia, en el suelo urbandr ~
siempre gue, teniendo en cuenta las circunstan-
cias sefialadas anteriormente, puedan considerar
se como industrias domésticas las situadas en ~

a1l domicilio del propietario.

1.5.3.4. Uso pGblico o csemip@blico.
Se consideran las siguientes categorias:

c& 1. Administrativo

c2 2. Cultural

ca 3., Religioso

ca 4. Benéfico-Sanitario
c2 5. Hotelero

c® 6. Espectéculos

cad 7. De Relacidén

c2 8. Deportivo.
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1.5.4. Condiciones generales estéticas.

Con independencia de las que sS& sefialen en las
Ordenanzas particulares de cada zona, la esté-
tica y composicién de 1os edificios se ajusta-
r& con carécter general a las siguientes condi

ciones:

1.5.4.1. Tanto los materiales como el acabado
y su colocacién para la formacién de fachadas
y medianerias, seran los empleados tradicional

mente.

1.5.4.2. Las cubiertas ser4n inclinadas y esta
rin tratadas con teja de material cer&mico par
do-rojizo. La méxima inclinacién de la cubier-

ta seri de 30°.

1.5.4.3. Se exigird que todos aguellos cuerpos
construidos sobre cubierta, tales como los cas
tilletes de escaleras, torres de refrigeracidn
depbsitos de agua, chimeneas, etc., queden 1in
tegrados en la composicién del edificio o que=
den ocultos de tal manera que no puedan ser vi

sibles desde el exterior.

1.5.4.4. No se permitirén medianerfas al descu
bierto, debiendo ser tratadas con los mismos =

materiales de fachada.

pmas
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1.5.4.5. La Corporacién Municipal exigird que -
todas las nuevas construcciones cumplan estos re
gquisitos antes de ser puestas en uso, al mismo :
tiempo que podri acordar la aplicacidén de las -
regulaciones anterioreé a cualgquier edificacién
ya existente gue, en forma notoria y permanente
estd en contraposicién con estas Normas, de - -
acuerdo con el artficulo 182 de la Ley del Suelo.

1.5.4.6. Estas condiciones_generales tienen ca--
récter acumulativo con las que se senalan an =--

otros apartados de estas Normas.

-1



1.6. NORMAS DE PROTECCION

1.6.1. Proteccidén de las infraestructuras

1.6.1.1. En las actuaciones que se proyecten fuera del sue
1o urbano delimitado en las presentes Normas sobre terrenos
1indantes con carreteras, caminos Yy 1fneas férreas, exXis--
tentes o propuestas, deberdn tenerse en cuenta las siguien
tes distancias mfnimas a ambos lados de cada via:

. ZJONAS DE DOMI- LINEAS DE ZONAS DE
TIPO DE VIA NIO PUBLICO Y EDIFICA-- AFECCION

SERVIDUMBRE (1) CION (2) (1)
Autopistas 25,00 50,00 100,00

Carreteras de Redes

Nacionales 8,00 25,00 50,00
Otras carreteras 8,00 18,00 30,00
Ferrocarril 8,00 15,00 30,00

(1) Distancias en metros, desde la arista exterior de

la explanacién.

(2) Distancia en metros desde la arista exterior de la

calzada.

- Ambas distancias medidas en horizontal y perpendi

cularmente a la via.

En todo caso se tendrin en cuenta las exigencias de la -
Ley y Reglamento de Carreteras vigentes.

ey
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La linea de cerramiento constituye el limite de la
propiedad privada en relacién con la vfa de comuni
cacidn. Desde dicha lfnea hasta la calzada o expla
nacién, los terrenos son de dominio pGblico v ex~—
propiacidén forzosa.

Desde la linea de edificacién hasta la calzada se
determina una zona en la que queda prohibida la -
construccidn de nuevos edificios, quedando fuera
de Ordenacién los ya existentes de acuerdo con -=-
las regulaciones del Art° 48 de la Ley del Suelo.
Esta zona puede ser eventualmente expropiable por
el Organismo correspondiente.

1.6.1.2. En la zona de influencia, cualguier ac--
tuacidn urbanfstica que se pretenda realizar, sea
de cardcter permanente o provisional, precisari -
la aprobacién del Organismo competente del que de
penda la via, previamente a las demé&s gue proce--
dan.

1.6.1.3. En los cruces de carreteras, deberi man-
tenerse una zona libre de toda edificacién, cuyo

circulo inscrito, con centro en la interseccién -
de los ejes, tenga un radio mfinimo de 50 mts.

1.6.1.4. La red viaria interior propia de urbani-
zaciones o &reas habitadas podr&n tener los nece-
sarios enlaces con las vias pdblicas existentes o
propuestas. Cuando estas vias pdblicas sean carre
teras o caminos la distancia entre dos enlaces --
consecutivos a una misma carretera o camino mdbli
CO no serd menor de la siguiente:

»
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En carreteras nacionales ... 500 metros
Fn carreteras provinciales.. 300 metros
En carreteras municipales... 150 metros
EFn carreteras vecinales .... 80 metros

1.6.1.5. Queda prohibido expresamente la incorpora
cién de las carreteras de cualquier tipo al siste-
ma viario propio de las urbanizaciones. En tal sen
tido, todas las parcelas con lindero a las carrete
ras tendrin su via secundaria de acceso indepen- -
diente de aguella, no permitiéndose dar acceso & -
estas parcelas directamente desde las carreteras.

1.6.1.6. En ning@n caso podridn autorizarse edifica
ciones gue invadan, © afecten de algln medo, a las
vias pdblicas o caminos existentes, a las nuevas -
vias previstas en estas Normas o 2 las fajas de -=-

proteccién establecidas en el mismo.

1.6.1.7. Igualmente se respetardn las servidumbres
de cualquier otro tipo de instalaciones, como gasg
ductos y oleoductos, lineas elé&ctricas, radioeléc-

tricas, aeronduticas, etc.

1.6.2. Proteccidén del Patriomonio Artfistico y Cul-

tural.

1.6.2.1. Los elementos o sectores de interés histd
rico-artistico, argqueolégico o cultural en general,
serin objeto de proteccidén especial, mediante el -
establecimiento de las servidumbres que, en cada -

>
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caso, procedan. El Ayuntamiento de acuerdo con los
departameitos.. ' €orrespondientes ¥ previo informe

preceptivo de la Direcién General del P.A.C., = =

practicard el deslinde del terreno que ha de que-

dar afecto al elemento o sector objeto de la pro-

teccibn, sin cuyo requisito no se concederdn li--=

cencias de construccién o urbanizacién en terre--

nos colindantes con alguno de estos elementos.

1.6.2.2. En casos especiales, ciertos elementos -
del patrimonio histérico-artistico podrén ser ob-
jeto de explotacién turistica bajo condiciones y
limitaciones previamente fijadas por la Direccidn
General del P.A.C,

1.6.2.3. En los sectores en los que existan yaci-
mientos arqueolSgicos al descubierto se prohibe -
toda operacién de desarrollo, incluyendo la edifi
cacién y la urbanizacidn.

1.6.2.4. En los sectores en los que no existen va
cimientos arqueoldgicos al descubierto, pero haya
razones que permiten suponer la existencia de res
tos enterrados v ocultos, las operaciones de desa
rrollo estarin condicionadas a la investigacidn -

previa con resultados negativos.

1.6.2.5. Si los yacimientos arquecldgicos estuvie
sen declarados como tales por la Direccidn Gene-==
ral del P.A.C. no podrin realizarse en ellos ope-
racién alguna sin autorizacién previa y bajo la -

81
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inspeccién de la misma. Si se hallan declarados,
tan pronto como se descubra su existencia, o ha-
ya razones seguras de los mismos, se deberi orde
nar por la Corporacidn Local la inmediata parali
zacidén de las obras, dindose cuenta a la Direc-—-
cidn General del P.A.C. para que adopte las medi
das de proteccidn gque establece la Ley de Excava

ciones.

1.6.3. Proteccién del paisaje vy del medio ambien-

te.
Independientemente de las zonas de proteccidn --
que expresamente se sefialan en estas Yormas, la
proteccidn del medio ambiente Yy la defensa de --
los valores paisajisticos en general constituyen
uno de los objetivos principales del mismo. A --
tal efecto deberin observarse las siguientes nor

mas:

1.6.3.1. Los desmontes o terraplenes que se pro-
duzcan por la ejecucidn de movimientos de tierra,
deberin ser tratados adecuadamente, con jardine-
rfa o arbolado, al objeto de restaurar las condi

ciones naturales del paisaje.

Las canteras y demds instalaciones mineras que -
cesen en sus explotaciones se verén obligadas a
restituir el paisaje natural, suprimiendo talu--
des y terraplenes Yy reponiendo la capa vegetal
y la flora. Los vertederos de instalacicnes mine
ras se localizarédn en lugares que no afecten al
paisaje ni alteren el equilibrio natural, evitin
dose su désparramiento por laderas de montana o

su acumulacidn en valles.

]
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1.6.3.2. Los blogues o cuerpos. de edificacién debe
rin ser orientados, siempre que sea posible, en la
direccidn que menoé obstaculicen a las vistas de -
interés,{ébpecialmente en los midrgenes de las carre

teras, riberas de lagos Y rios.

Toda actuacién gque pueda alterar de modo importan-
te el equilibrio ecolégico, el paisaje natural o -
introduzca cambios sustanciales en la geomorfolo--
gfa necesitard presentar un estudio de sus conse--

cuencias, juntamente con la documentacidén precepti

va.

1.6.3.3. En el entorno de los nticleos, sectores o
edificios de interés histérico-artistico o pinto--
resco, deberdn estudiarse las alturas de la edifi-

cacién de modo gue no se afecte a la escala y com-

posicién de los conjuntos.

Se cuidari especialmente el perfil caracteristico
de la ciudad desde el exterior, evitando la ruptu
_ra de la armonfa general con la aparicién de edi-
ficios de altura y cardcter o aspecto externos --

discordantes con el ambiente del entorno.

1.6.3.4. Se protegerdn los edificios de todo tipo
vy destino que por sus caracteristicas formen par-

te integrante del paisaje prohibiéndose cualgquier e
construccién que afecte a la visibilidad de los - N
mismos. Cualquier proyecto de movimiento de tierras ?%&
tala o plantacién de irboles gue suponga un cambio i
del destino agricola de los terrenos colindantes, ié/
precisard autorizacidén, que se otorgard a la vista Y

\

de las garantias ofrecidas por el solicitante, en S
relacién con la conservacién del edificio o del pai

saje general.




Iguales medidas de proteccidn del paisaje se ten-
dr4n en cuenta, cuando se trate de la colocacidn

de carteles y anuncios en la proximidad de las ca

rreteras, la localizacién de basureros, estercole

ros, cementerios de coches, tendidos de lineas --=

eléctricas, telegrédficas ¥y talefénicas, la coloca
cién de im&genes y simbolos en las cumbres de mon

tafla y cualquiera otra accién que pueda afectar -
de modo notorio a las calidades paisajisticas.

1.6.4. Proteccién forestal y del arbolado

Toda actuacién que se pretenda realizar en dreas

forestales, o simplemente arboladas, cualguiera -
que sea su especie, siempre y cuando no sea de na
turaleza agricola, y aungue no estén expresamente
delimitadas en las presentes ! Normas, deberéd pro--
yectarse en forma que la destruccién del arbolado
sea la menor posible, sin exceder nunca del 10% -

del total existente.

1.6.5. Proteccién de cauces pblicos

En actuaciones sobre terrenos colindantes con las
médrgenes de rios, arroyos Yy lagos naturales o ar-
tificiales, se reservard, libre de edificacidén, -
una faja de 20 mts. de anchura a partir de la 1li-
nea de mixima avenida conocida, o desde la linea

de cornisa natural en los cauces escarpados.

Por otra parte, habrén de ser objeto de estableci
miento de servidumbre de paso pGblico aguellas --
vias que, a través de urbanizaciones y predlos -
particulares, se consideren necesarias para enla-
zar las zonas de uso pﬁbllco de la orilla con las
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carreteras o caminos plGblicos mds prdéximos. El
Ayuntamiento al conceder la licencia de obras

de urbanizacidén, sefalar& la via o vias que ha
brdn de ser objeto de esta servidumbre, condi-
cionando dichas licencias al otorgamiento de -
la escritura correspondiente. Deberd disponer-
se, como minimo, una de estas vias de enlace -

por cada 300 mts. de orilla.

1.6.6. Proteccidn de aguas potables.

1.6.6.1. Las instalaciones de nuevas activida-

des insalubres o nocivas gue por su emplazamien
to o vertido de aguas residuales suponga un - -
riesgo de contaminacidn o alteracidn de la pota
bilidad de aguas destinadas al abastecimiento -
pGblico o privado, no podrd autorizarse si no -
se han cumplidc las condiciones senaladas en el

Reglamento de policia de aguas y de sus cauces.

1.6.6.2. Las perforaciones para captacidn de --
aguas subterrdneas no podrdn iniciarse sin li--
cencia municipal ademds de las correspondientes

autorizaciones de los Organismos competentes. -

En caso de que dichas captaciones sean positivas,

no podrdn hacer uso del caudal sin la debida au

torizacidén municipal.

1.6.6.3. Las condiciones de depuracidén y los 11
mites de toxicidad se regulardn segfin el Regla-
mento de Actividades Molestas, Insalubres, Noci

vas o Peligrosas, en su articulo 18.
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1.6.6.4. Las instalaciones calificadas como nocivas
(industrias de papel, celulosa, azucareras, curti-

dos, colas, potésicas, talleres para el beneficio y
concentracidén de materiales, fébricas de gas y pro-
ductos secundarios de la industria del coque, de so
so, textiles y anexos, etc.) deberd@n estar dotados

de dispositivos de depuracidn mecdnicos, quimicos o
fisico-quimicos para eliminar de sus aguas residua-
les los elementos nocivos que puedan ser perjudicia
les para las industrias situadas agua abajo © en la
proximidad del lugar en que se efectfie el vertido,

o para la riqueza piscicola, pecuaria, agricola o -

forestal.

1.6.6.5. Las industrias de detergentes se acogeréan
a lo establecido en los Decretos de la Presidencia
del Gobierno del 18 de enero y 25 de noviembre de
1968 y Orden del Ministerio de Industria del 24 de
Febrero de 1969.

1.6.7. Zonas no edificables.

Ser&n zonas a preservar de construcciones todas --
aquellas en que existan servidumbres establecidas

por la Ley comiin, o disposiciones especiales, ta--
les como zonas de proteccidén de lineas de alta ten
sién, cauces piblicos, servidumbres de paso, cana-

das de paso de ganado, etc.

co



2. NORMAS. PARTICULARES

2.1. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION EN SUELO URBANO

A continuacién se describen las condicicnes parti
culares de uso, volumen e higiénicas y estéticas

de cada una de las zonas en gue se ha subdidivido
el suelo clasificado como urbano, cuya delimita--

cidén se recoge en el plano n° Pp.8.

2.1.1. CASCO ANTIGUO. POLIGONO 1.

2.1.1.1, Definicién

Comprende las zonas edificadas del primitivo nG-

cleo urbano.

2.1.1.2. Condiciones de wvolumen e higiénicas

a- Tipo de edificacifn. Manzana compacta. Prohibi

da la edificacién aislada.

b- Alineaciones y rasantes. Se respetardn los exis
tentes configurados por los edificios y cerra--
mientos actuales en tanto no se apruebe el T -

neamiento Especial propuesto.

c- Altura mé&xima: TRES PLANTAS (baja + dos)

Cuando se trate de solares enclavados en tramos
de calle edificados en mé&s de sus dos terceras

partes, el Ayuntamiento podri autorizar alturas
que alcancen la media de los edificios ya cons

»



construidos.

Se considerari como altura media de los edifi-
cios ya construidos en cada tramo de fachada -
comprendido entre dos calles adyacentes o para
lelas consecutivas, al cociente dé dividir la

suma de los productos del nGmerc de plantas de
cada edificio por su longitud de fachada entre
la longitud total de fachada de los edificios

construidos en el tramo considerado.

Del nGmero de plantas que asi resulte se despre
ciars la fraccién decimal igual o inferior a --
cinco décimas. Si la fraccidén decimal fuera su-
perior a cinco décimas, el nlmero de plantas se

incrementari en una unidad.

En el cémputo de la altura no se tendrén en -
cuenta los secaderos de la dltima planta. En -
ningGn caso estos podrdn cerrarse Yy constituir
habitaciones vivideras y su construccidn se --
ajustard a las dimensiones Yy materiales tradi-
cionales, prohibiéndose el empleo de celosias

cerimicas o de hormigén.

d- Parcela mfinima: Se respetard el parcelario exis
tente.

e- Cuerpos volados cerrados. Prohibidos.

2.1.1.3. Condiciones de uso

a- Vivienda. Prohibida la vivienda unifamiliar -

’

aislada.
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b- Uso de comercio, almacenes y oficinas. Permiti

2.1.1.4. Condiciones estéticas

Ademds de las condiciones generales estét&cﬁgw"/

do en sus dos situaciones.

Uso de industria. Prohibidas las categorfas 22,3a

y 48 incompatibles con la vivienda y agrope--
cuarias respectivamente, con la excepcién de -
las denominadas domésticas en el caso de indus
tria agropecuaria, segln se especifica en el -
purto 1.5.3.:3.

Uso pGblico o semipGblico. Permitidas todas --

las categorias. ey

oY
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descritas en 1l.3.4. se tendrdn en cuenta las -

siguientes:

al

No se permiten cuerpos volados cerrados ni mi

radores.

No se permiten barandillas de fdbrica ni celo
sfa cerdmica o de hormigén en balcones.

No se permiten persianas enrollahles con guias.

No se permiten huecos de ventana o balcdn de -
proporcidén apaisada y de anchura superior a --
1,00 m.

No se permiten los forros de madera en fachada.
No se permiten el ladrillo cer&mico ni el blo-

que de hormigén vistos, como materiales de fa-
chada.

oo i
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g. Los tonos de la pintura de fachada deberdn
acomodarse a los de la edificacién tradi--

cional.

h. La pavimentacién de las calles se realiza-
r4d con empedrados, encachados o materiales
tradicionales, de forma gue no se resalten

las aceras con cambio de nivel.

i. La composicién de los huecos en planta baja
serd tal que guarden relacidn con la del --
resto del edificio y en todo caso deberd --

prevalecer el macizo sobre el hueco.

2.1.1.5. Condiciones Especilales.

Se sefialan diversas &reas y grados de Proteccidn con

las determinaciones siguientes:

Proteccidn Integral: Se prohibe el derribo del edifi

cio, tanto del exterior como del interior, debiendo

conservarse en su estado actual.

S6lo se autorizan obras de conservacidn o rehabilita-

ceibn.

Proteccidn Estructural: Se prohibe el derribo de la

fachada, pudiendo reconstruirse interiormente con el

mismo volumen, manteniendo la formacidn de cubierta.

Proteccidn Ambiental: Todas aquellas construcciones %)

de nueva planta o reforma deberdn contar con la apro

bacidén de la Comisidn del Patrimonio Histérico—Artig

B )

tico, previo informe favorable del Arquitecto.

Derribos: Se estard a lo dispuesto en el punto 1.1.5. ~

de las Condiciones Generalés.

»




2.1.2. ENSANCHE INTENSIVO. POLIGONO &

3.1.2.1. Pefindcibn

Comprende las zonas pr0puestas'por las Normas Subsidia-

rias como ensanche intensivo, al Norte y Sur del actual

Casco Consolidado.

2.1.2.2. Condiciones de volumen e higiénicas

a.

Tipo de edificacidn. Manzana cerrada y/o compacta =

con fondos de edificacién definidos en el plano P.6s

Queda prohibida la edificacién aislada o pareada.

. Alineaciones y rasantes. Las definidas en el Plano

P.6., gue no obstante podrédn adaptarse O reajustar-

se mediante Estudios de Detalle.
Altura maxima: TRES PLANTAS (Baja + Dos) .
Parcela minima: 45 m2.

Aprovechamiento permitido: El que resulte de aplicar

las alturas de edificacién y el fondo permitido.

Se autorizan tnicamente los miradores como Cuerpos -

volados cerrados.

2.1.2.3. Condiciones de usoO.

d.

vVivienda. Prohibida la vivienda unifamiliar aisl da.

N N

DICIEMBRﬁ 84 (anula a la anterior MafZO:83)

149

——\



a.

P
(=)
L2

‘{ﬂ#&@‘

'itg\?

QJQ“\'.SWIJ *
‘Y

Uso de.comercio, almacenes % oflCln&s?J&érmltl

do en sus dos situaciones.

Uso de industria. Prohibidas las categorias 34
y 42, con 1la excepcidn de las denominadas domés
ticas en el caso de industria agropecuaria, se-—
gln se especifica en el 1.%.3.3.

Uso plGblico o semipblico. Permitidas todas las
categorias.

2.1.2.4. Condiciones estéticas

No se permiten cuerpos volados cerrados, excep

to los miradores.

No se permiten barandillas de fédbrica ni celo-

sia cerdmica o de hormigén en balcones.

La composicidn de los huecos, tanto en planta
de pisos como en la baja, se adecuari en lo po
sible a la de la construccién tradicional y al

entorno existente.

NO se permiten forros de madera en fachada.

- No se permite el bloque de hormigén visto como

material de fachada.

Lostonos de los enfoscados Y pinturas de facha
da deberdn acomodarse a los de la edificacidn

tradicional.

Asi mismo se cumplir&n las condiciones genera-
les estéticas inclufdas en el apartado 1.5.4,

»
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2.1.2.5. Condiciones Especiales

En esta zona se incluye un drea en la que seréd
preceptivo la realizacidn de un Estudio de De-

talle previo a la edificacidn (ver plano P.8.).
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2.1.3. ENSANCHE INTENSIVO. POLIGONO 3.

2.1.3.1. Definieibn,

Comprende la franja de suelo urbano existente entre
las calles Ramul y Generalisimo Franco compuesta --
por dos manzanas caracterizadas por la existencia -

-

de naves y almacenes agricolas.

2.1.3.2. Condiciones de volumen e higiénicas.

a. Tipo de edificacién. Manzana cerrada, con fondos
de edificacidén definidos en el plano P.6., no --
existiendo limitacidén de fondo edificable en plan

ta baja.

Queda prohibida la edificacién aislada o pareada.

b. Alineaciones y rasantes. Las definidas en el pla
nc P.6., que no obstante, podrédn adaptarse o rea

justarse mediante Estudios de Detalle.

c. Altura mixima: DOS PLANTAS (Baja + una). Serén -
de aplicacidén las especificaciones dadas al res-

pecto en el punto 2.t leduCe
d. Parcela minima: 160m con un frente minimo de 12m.

e. Aprovechamiento permitido. El que resulte de apli

car las alturas de edificacibén y el fondo permiti
do.

2.1.3.3. Condiciones de uso.

a. Vivienda. Prohibida la vivienda unifamiliar ais

lada o pareada.

»
»
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b. Uso de comercio, almacenes y oficina. Permitidos

en sus dos situaciones.

c. Uso de industria. Prohibidas las categorias 3% v
42, con la excepcién de las denomindas domésticas
en el caso de industria agropecuaria, seglin se es

pecifica en el 1.5.3.3.

d. Uso pfiblico o simipfblico. Permitidas todas las

categorias.

2.1.3.4. Condiciones estéticas.

a. No se permiten cuerpos volados cerrados, excep-

to los miradores.

b. No se permiten barandillas de f&brica ni celo-

sia ceramica o de hormigdn en balcones.

c. La composicidn de los huecos, tanto en planta
de pisos como en la baja, se adecuard en lo po
sible a la de la construccidn tradicional y al

entorno existente.
d. No se permiten forros de madera en fachada.

e. No se permite el bloque de hormigdén visto como

material de fachada.

£. Los tonos de los enfoscados y pinturas de facha
da deberdn acomodarse a los de la edificacidn -

tradicional.

Asi mismo se cumplirdn las condiciones genera=

les estéticas incluidas en el apartado 1:5:4.
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1.4. ENSANCHE EXTENSIVO. POLIGONO 4

8 [ S Definicidn

Comprende las zonas propuestas por las Normas Sub

sidiarias como ensanche extensivo en la proximidad

de la carretera de Lledd.

2.1.4.2., Condiciones de volumen e higiénicas.

a.

b.

Tipo de edificacidn. Adosada, agrupada y aislada

Alineacicnes y rasantes. Las definidas en el pla

no P.6.

Altura mé&xima. DOS PLANTAS (Baja + una) sobre la

rasante de la via piblica.
Parcela minima 200 m2.

Aprovechamiento permitido. En edificacidn adosada

© agrupada el que resulte de aplicar un fondo maxi
mo de edificacidén de 10 m con 2 Plantas (Baja + --
una; hg12 m) y el resto hasta 20 m con 1 planta -
(Baja; h554,00 m). En edificacidén aislada 0,3 m2/m2

sobre parcela.

Separacidn a linderos. En edificacidn aislada 3 m
como minimo. No se exige retranqueo a la via pGbli

ca.

2.1.4.3. Condiciones de uso

d.

b'

Vivienda. Permitido el uso uni o plurifamiliar.

Uso de comercio, almacenes y oficinas. Permitido -

en sus dos situaciones.

ENERO 1.984 (anula a la anterior de Marzo 83)



Uso de industria. Prohibidas las categorias

2a, 33 y 42, incompatibles con la vivienda

y agropecuarias respectivamente, con la ex-
cepcién de las denominadas domésticas en-el
caso de industria agropecuaria, seglin se es

pecifica en el 1.5.3.3.

Uso pGblico o semiplblico. Permitidas todas
las categorias.

.4.4. Condiciones estéticas.

No se permiten forros de madera en fachada

No se permite el bloque de hormigdn visto -

como material de fachada.

Los tonos de los enfoscados y pinturas de -
fachada deberin acomodarse a. los de la edi-

ficacidn tradicional.

Asi mismo, se cumplirdn las condiciones ge-
nerales estéticas incluidas en el apartado
1.5.4.

—
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2.1.5. EQUIPAMIENTO. POLIGONO 5.

2.1.5.1. Definicién

Comprende la zona destinada a servicios y edifi

cios de equipamiento colectivo.

2.1.5.2. Condiciones de volumen e higiénicas.

a.

b.

Tipo de edificacidn. Edificacidn aislada.

58

Altura maxima. DOS PLANTAS (Baja + una) 6,00 m.

parcela minima. Las dimensiones de la parcela
minima estardn de acuerdo con las necesidades
del uso que se establezca en funcién de las

disposiciones Yy reglamentacidn aplicable.

Aprovechamiento permitido. El necesario de --

acuerdo con las necesidades del uso que se es

tablezca.

2.1.5.3. Condiciones de uso.

a.

bl

C.

d.

Vivienda. Permitido dGnicamente para'personal

de vigilancia y porteria.

Comercio, almacenes y oficinas. Prohibido.

Industria. Prohibido.

Uso pGblico. Permitido en categoria 2 (Cultu
ral), 3 (Religioso), 4 (Ben&fico-Sanitario), -

6 (Espectdculo) vy 8 (Deportivo) .
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2.1.5.4. Condiciones estéticas.

No se permiten forros de madera en fachada.

No se permite el bloque de hormigdn visto co

mo material de fachada.

Los tonos de los enfoscados y pinturas de fa

chada deberan acomodarse a los de la edifica

cidn tradicional.

Asi mismo se cumplirdn las condiciones gene-

rales estéticas incluidas en el apartado 1.5.4.



2.1.6.1. ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO.

2.1.6.1. Definicién.

Comprende las zonas libres de uso plblico desti

nadas a recreo y esparcimiento de toda la pobla

cidén.

2.1.6.2. Condiciones de volumen e higiénicas.

a. Tipo de edificacidn. Especifico para este --

uso.

b. Altura miaxima. 3,00 m.

c. Edificabilidad. 0,1 m3/m2

2.1.6.3. Condiciones de uso.

Solamente se permitirdn edificios o instalaciones
de iniciativa y uso pGblicos como parques infanti
les, exposiciones al aire libre, monumentos y, en
general, los de caricter cultural y recreativo .

Se pueden admitir construcciones ligeras de explo
tacién privada, tales como kioskos para periddi-

cos, casetas de flores, etc.

Todas las instalaciones citadas, estardn supedita
das a la autorizacién previa de la Corporacién Mu
nicipal y con las condiciones siguientes y median

te justificacidén de la necesidad del mencionado -

establecimiento.
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Independientemente de los aprovechamientos ante-
riores, las zonas verdes podrdn albergar instala
ciones de servicios p@blicos como depbsitos de -
agua, estaciones transformadores, etc. debiendo

ser tratados exteriormente teniendo muy en cuen-

ta el entorno ambiental.
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2.2. NORMAS PARTICULARES DEL SUELQ NO URBANIZABLE

Z.2.1. PLANEAMIENTO Y EDIFICACION EN SUELO NO
URBANIZABLE.

No se7podran realizar otras construcciones gue
las destinadas a explotaciones agrficolas gue
guarden relacifén con la naturaleza y destino de
la finca y se ajusten en su caso a los planes

‘‘‘‘ —co normas del Ministerio de Agricultura, asi co-

. Y

mo las construcciones e instalaciones vincula-
das a la ejecucién, entretenimiento y servicio

de las obras ptblicas.

Sin embargo, podrdn autorizarse, edificaciones
e instalaciones de utilidad pdblica o interés
social gque hayan de emplazarse en el medio ru-

ral, asf como edificios aislados destinados a

vivienda unifamiliar en lugares en los gue no
exista posibilidad de formacidn de un nGcleo

de poblacién.

’ El procedimiento para la autorizacidn de la cons
truccidn de edificaciones o instalaciones de uti
lidad p@blica o interés social o vivienda unifa-

miliar se desarrollarid del modo siguiente:
T ey

1. Se iniciar4i mediante peticién del interesado

ante el Ayuntamiento respectivo, en la que se

g

hagan constar los siguientes-extremos:

a) Nombre, apellidos o, en su caso, denomina-

Do

cién social, y domicilio de la persona fI-

sica o jurfidica que lo solicite.
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b) Emplazamiento y extensiédn de la finca en
que se pretenda construir, reflejados en

un plano de situacién.

c) Superficie ocupada por la construccidén y
descripcién de las caracteristicas funda

mentales de la misma.

‘ , 4 RE d) Si se trata de edificaciones o instalacio
- nes de utilidad pdblica o sccial, justifi
cacién de estos extremos y de la necesi-

dad de su emplazamiento en el medio rural,

1 y de gque no se forma ndcleoc de poblacidn.

—_—

| vari el expediente a la Comisidn Provincial

2. E1 Ayuntamiento informari la peticidén v ele-

l de Urbanismo. ol
. L = R e

. 3. La Comisidén Provincial de Urbanismo, somete-
! r4 el expediente a informacidn pGblica duran
te quince dfas en la Capital de la Provincia.

4, Transcurrido dicho plazo, se adoptaréd la re-

f solucidn definitiva por la Comisidén Provincial
de Urbanismo. En la resolucién habré de valo-
rarse la utilidad pGblica o interés social de
la edificacién o instalacién, cuando dicha uti
lidad o interés no venga atribuida por aplica-
cién de la legislacién especfifica, asf como '
las razones que determinen la necesidad de em-

2
3
7
K
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plazarse en el medio rural. Si se tratare de
’ ' edificios destinados a vivienda familiar, ha-
bran de valorarse, en su caso, con arreglo a
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los criterios de estas Normas, las circuns-
tancias en base a las cuales pueda conside-
rarse gque no existe posibilidad de forma-
cién de un ndcleo de poblacién, asf como su
impacto en el paisaje o &reas protegidas por

razeones naturales.

2.2,2 CONDICIONES DE USO

Los usos en suelo NO URBANIZABLE, se clasifi-
can en admisibles, tolerados y prohibidos..

4% — Usos admisibles:

oy,

Explotaciones agricolas que guarden relacién
con la naturaleza v destino de la finca.

Explotaciones ganaderas. En este caso se de-
berd cumplir la normativa existente.

Construcciones e instalaciones vinculadas a
la ejecucidén, entretenimiento y servicio de

las obras pGblicas.

- Usos tolarados :

e

Edificaciones e instalaciones de utilidad pd
blica o interéds social gue hayan de emplazar

-

se en el medio rural.

Edificios aislados destinados a vivienda uni-
familiar aislada, en lugares en los gque no

-

existe posibilidad de formacidn de un n@cleo

de poblacién.
- Usos prohibidos.

Todos los 'demés.
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3. CONDICIONES DE ESTRUCTURA

L

.3.1.._ Formacién de ncleo de pecblacidn.

A los efectos prevenidos en la Ley del Suelo ¥y
sus Reglamentcs, asf como en las presentes Noz
mas, se estiman como condiciones objeti#as gue
hacen posible la formacidén de un nGcleo de po-

blacidn, la existencia de mds de una vivienda

en un 4Area de 2,5 Ha. de superficie.

A efectos de determinacién en la prdctica, de
si la construccién de una nueva vivienda hace
posible la formacidn de ndcleo de poblacién,
seri necesario para gue &sto no sea posible ¥y
dicha construccidn pueda ser autorizada, que

dentro del cfrculo de radio 89 .21 m. con can-

ﬁ-’ ¥ 4 - a -
tro en el del edificio gue se pretende construir,

no exista ningn otro edificio de vivienda. En
g g o e s

caso contrario se estimaré que existen condicio=-

nes objetivas que dan lugar a la posibilidad de

formacién de un nfcleo de poblacién. Para el cdm

puto indicado se excluirdn las edificaciones si-
f-—' ___‘___...._——l—-_,________

tuadas en _nlcleos urbanos,'delimitados O no.
m

2.2,3.2. parcela mfnima.

La parcela mfnima, de terreno propio, serd segtn

los usos:

- Construccicnes para explotaciones
agricolas que guarden relacién con
1a naturaleza v destino de la fin-

Ca ﬁ.corl-t-o..-Icuotnn.t.-c-.lu.n 0125 Ha.-

Ocupacién mdxima : 1/3




- Cuando dichas construcciones

%tb\r“~QQA44J—Lﬂ- Yfzﬁ—qa
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alojen la vivienda permanente

it s i R

del qgrlcultor, formando una
H_’..Mﬂ&

unidad orgénica y arquitectdé-

nica con ellas, la parcela mi

HIME. GATEH Qe e s me s e nmais

Ocupacién méxima: 1/5

Construcciones e instalacio--
nes vinculadas a la ejecucidn
entretenimiento y servicio de

las obras piblicas ..ssessese

Ocupacidén mdxima : 1/3

Edificaciones e instalaciones
de utilidad pliblica o interés
social gue hayan de emplazar-

se en el medio rural ........

Ocupacién mdxima: 1/10.

Edificios aislados destinados
a vivienda unifamiliar aisla-
da, en lugares en los que no

existe posibilidad de forma--
cidén de un nficleo de pobla- -

CABIR . 5 506 il & 51§ @8 B a1 o o w e m W
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(:0,50 Ha.‘

e USRS

0;25 Ha.

0,25 Ha.
ﬂJéuﬂtvMPS.

shula a la anterior de Marzo 83)
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2:2.373. Tipo de construccidn vy retranqueo

Los tipas de la construccién habrén de ser ade-
cuados a su condicién aislada, quedando prohibl
das las edificaciones caracterfsticas de las zo

-

nas urbanas.

La edificacién =-aislada- deberi estar rstranquea
da diez metres de todos los linderos. Su altura
‘mAxima no serd superior a dos plantas, ni 2 diaz

metros hasta la cumbrera, en su Caso.

2.2.4; CONDICIONES DE APROVECEAMIENTO

El aprovechamiento del terreno propio, segln los

usos seri el siguiente:

Explotaciones agri- El que requiera la na-
colas que guarden turaleza de la explota
relacién con lz na- cién, sin perjuicio de
turaleza vy destino lo sefialado por la nor
de la finca . mativa especfrfica vi—
gente
Construcciones e ins . El gque requiera la na-
talaciones vinculadas turaleza de la construc
a la ejecucidén, entre cidén

tenimiento vy servicio

de las obras pblicas



PLANEAMIENTO ¥ EDIFICACION EN SUELO NO -
URBANIZABLE PROTEGIDO.

No se determinan condiciones de Planeamiento ¥y
Edificacidén por estar prohibida toda actuacidn
urbanistica o constructiva en los terrenos asi
clasificados, permitiéndose inicamente un apro

vechamiento agricola o forestal.

Ademds de lo determinado en la correspondiente

€
documentacidn grdfica se sefialan a continuacidn

aquellos parajes puntuales de especial protec-

cién: Cuevas del Calapatd y Poblado Ibérico de

ios Castellets.

;
;
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Edificaciones e ins
talaciones de utili
dad pGblica o inte-

rés social que ha-

van de emplearse en -

el medio rural

Edificios aislados

destinados a vivien
da unifamiliar ais-
lada, en lugares en

los que no existe

posibilidad de for

macidn de nficleo de

poblacidn.

10 m2 construidos por ca
da 100 m2 de terreno pro

pio.

1,5 m2 construidos por ca
da 100 m2 de terreno pro-

Pii &



NOTA: Estas Normas son complementarias de las

que se dicten para este tipo de Suelo,

en las Normas Subsidiarias Provinciales.
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1.- Dal Araa Ganadera Tedpacto a niclao urbann:......,............. 1.000 mtg, (Vor Anexe 3)
- Da losg Cerramientos deg Parcelas (o vallados) A determinar POr Plan Eapecial
Téspecto a eje de caminos, Y da log adificios Programa Especifice de Gastign o de
Tespacto a linderog : .................,...................... Actuacisp Tu:rito:ili. ¢ instrumento de
creaacidén,
3.- Respecto a Carreteras . ........................................ Var 1 gislacisn Bectorial Teguladora
; (sagin a1 Organisme titular de 1a Ctra,)
4.- Respacto 3z cauces de agua, Y lechos dg lagos ¥ anbalsea:._....... 50 mtas (1)
(1) s8in perjuicio de lag Competencias de 1ag Confederaciones
Hidrogrsficag sobre la zona de policia de cauceg (100 mts)
5,- Respacto a acequias y desagies de riego Sy ik e i 5167w e 15 mta (2) (3)
(2) se excluyen acequias de obra, elevadag sobre el pivel del suelg
(3) Esta distancia minima Podrd reducirge hasta un mfnimg de 5 mtg
respecto a acequias éntubadas cuya impermeabil;dad esté técnicamente
garantizada,
6.- Respectg 4 captaciones de agua para ubastecimieutc piblico
2 poblacione :............................. e e O e 250 mtg (4)
4) Salvo que lag condicioneg h;drugeclégicas de la zZona,
O informes técnicos cualificadog ng aconsejen otrs distancia
7.- Respecto a tuberias dg conduceidn de agua para abaatecimiantu
2 poblaciones Soinniviais ...................k...................... 15 mtg (5)
5) salvo que las condicicnes hidrcgeolégicas de la zona,
O informes técnicos cualificades ng aconsejen otra distancia
8.- Respacto 4 pozos, manantialaes, atc, para Otros uscs digtintog
del abastacimianto a Poblacionesg :.............................. 35 mtg
9.- Respecto a %onas de Bafio raconocidag =........................... 200 mtg
10.- Respecto 4 Zonas de Aculcultura :................................ 100 mta
1.~ Respacto a industriag agroalimentariag que no formen Parte de
la propia instalacién ganadera :........................... 250 mtg
12.- Respecto a Monumentos, edificigg de intargg cultural, histérico Ver Planeamiento urbaniatice municipal
azquitecténica, © yacimientoeg arqueolégicog ; (P.G.0.U. o NN.53.), 0, en gu defecto,
500 mts,
13.- Respecto a Industriag tranﬁfcrmadotas de animalas nuertos y dasper
dicios da origen animal; ¥ respacto de Zonag da enterramjentg con
animales y dacomigos de animales, de gestidn piblica. 500 mts,

r

Porecino (1).........................
Cunicalaa............................ . eaay 250 Mtg
Avicolas (1)............................... 300 Mts
Ovinu.....,,................._............. 50 Mts
Caprino.................................... 50 Mts
Boving ............,....................... 50 Mta
Otras Especiag (2)......................... 50 Hts

RN e i ieia e 50 Mta

Especieg di!ﬂrancau.......

NOTAs (1) La distancia minima de yna
camping" y centros de concentracién de lechones ("isowe
e la misma especie, debers Ber superior a 1.000 mtg.
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..-.-......-........

-.....-.....4....--.-...

300 Mts
500 Mts
100 Mts
100 Xts
100 Mts
100 Mts

DISTANCTIAS ENTRE RIPLOTACIONES Q INSTALACIONEg_GAﬂADER}g
EE_Xrgas de_Expansisn Ganadara Aisladag ©_en_terrengs libreg
v aelyy, 500 Mta ............._.......... 500 Mts

tipo
¢+ 4 cualquier otra
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IMAS DE LAS IN TALA
(EN METROS)

NUCLEOS DE POBLACION EMINENTEMENTE
AGRICOLAS 5 4 GANADEROS, DE MAS DE 2.000 HABTS.
000 HABTS. ¥ RESTO DE NUCLEOS (INDUSTRIALES : 4 SERVICIOS)

NUCLEOS DE POBLACION
EHIKENTKMENTE AGRICOLAS
¥ GANADEROS, DE MENOS DE 2.

Tipo c¢e Egp;otacién paqueiia Explotacién Pequeda Explotacidn
Explccacién productiva Explotacién productiva

o Industrial o Industrial

xoTr: En las explotacicnes mixcas, las distancias 58 fijardn en funcién de 1a especie mis restrictiva.

1,- Raspacto 2 ndclecs urbanos: i e ver Anexo 3 Cuadro de Dis
2.- Da los cerramientos de parcelas (o vallados) Ver planeamisnto urbanfatico municipal
(p.G.0.U. © ¥N.S5S.), o, en su defecto,

respecto 2 ajs de caminos, ¥y de los edificios

respacto 2 1indercs : ....................................... jas NM.SS. ¥ cc. de 4mbito pruvincial_

3.- Respecto & Carretaras 3 ....................................... Ver 1aginlac15n sectorial reguladora
(sagdn el organismo titular de la ctra.)

4.- Raspacto 2 cauces de agua, ¥ lechos de lagos ¥ epbalsesic.-r-en" 35 mts (1)

(1) Sin perjuicio de las competenciaa de las Cuﬂfederacicnes
Hidrograificas scbre la zonad de policia de cauces (100 mes) .
5.- Raspecto 8 acequias Y desagiies de riago :....................... 15 mta (2) 3
(2) Se excluyen acegquias de obra, elevadas sobre el nivel del suelo
(3) Esta distancia nfnima podrd reducirse hasta un minimo de 5 mEsS

respecto 2 acequias entubadas cuya impermeahilidad esté técnicamente

garantizada.

§.- Raspacto 2 captacicnas de agua para abastacimiento piblico
a poblacionea :................................................ 250 mts (4)
(4) Salvo que las condiciones hid:cgeolégicaa de la zona,
o informes técnicos cualificados no aconsejen orra distancia
7.+ Respecto 3 tuber{as de conduccidn de agua pars abnstacimiuntn
a pcblaciones :......-........................................ 15 mta (5)
(5) Salvo que 1as condiciones hidrogeolégicas de la zona,
o informes técnicos cualificades na aconsejen otra distancia
g.- Raespecto @ pozos, manantiales, ate, para otros uscs distintos
del abastecimientao 2 poblactonau :............................ 35 mts
9.- Raspacto a Zonas da Bafio reconocidas i..-cctt e S e e S 200 mts
10.- paspecto 2 Zonas de Acuicultura :.............................. 100 mts
11.- Respecto & industrias lgrualimentarias que no ¢ormen parte de
1a propia ingtalacidn ganadex3a :....._........................ 250 mts
1% Resgpecto 3 Monumentos, adificios de interés cultural, histérico, Ver planeaniento urbanistico municipal
arqultacténico. o yacimlantas arqueclégicoa H (p.G.0.U. © NH.85.), ©r B0 gu defacto,
500 mta.
13.- Respecto 3 Industrias trans formadoras de animales muertos ¥ desper
diclos de origen animal; y respecta da Zonas de anterraniento con
trolado de animales ¥ decomimos de animales, de gestidn piblica. 500 mts.




